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Suchen Sie ein neues Zuhause oder eine werthaltige Kapitalanlage mit ausgezeichneter Vermietbarkeit
in Maintal?

Eine ebenso einladende wie energiesparende Immobilie mit moderner Ausstattung, die jeder
Lebensphase gerecht wird? Dann konnte in unserem neuen Bauvorhaben Quartier19 im gut versorgten
Stadtteil Hochstadt schon bald [hre Traumimmobilie entstehen.

Auf einem groBziigigen Grundstiick beginnt 2023 der Baustart eines eleganten Ensembles mit einem
Einfamilienhaus und einem Mehrfamilienhaus mit nur fiinf Einheiten. Beide Gebaude werden von
privaten Garten gerahmt. Die modern-zeitlose Architektur verbindet sich mit hoch- wertigem Interieur
und moderner Technik namhafter Hersteller. Wahrend in der Garage des Mehrfamilienhauses acht
Doppelparker-Stellplatze realisiert werden, erhdlt das Einfamilien- haus eine Einzelgarage mit
zusatzlichem AuRenstellplatz.

Soll es das Familiendomizil mit sieben Zimmern und Hobbyraum sein oder eine der eben- falls
ausgesprochen groRziigigen Eigentumswohnung mit drei oder vier Zimmern? Ideal proportionierte,
helle Grundrisse mit luftigem Wohn-Ess-Bereich und offener Kiiche schaffen ein einladendes Ambiente.
Ein eigener Garten, ein groRer Balkon oder eine Dachterrasse 6ffnen den groBziigigen Wohnraum zur
Natur - mit Sonnenfinger-Garantie.
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FAMILIAR | GUT VERSORGT

Das Ensemble entsteht in Hochstadt, einem Viertel
von Maintal, das sich dank seiner ruhigen, aber sehr
gut versorgten Wohnlage groRer Beliebtheit erfreut.
Kinder konnen hier in Ruhe und netter Nachbarschaft
aufwach- sen und finden in der nahen Umgebung alle
wichtigen Anlaufstellen. Ob Kindergarten, Schulen,
Frei- und Hallenbad oder andere Sport- und
Freizeiteinrichtungen: Es ist alles gut und unkompliziert
erreichbar.

Auch die vielfaltige Gastronomie und gute medi-
zinische Versorgung tragen zur hohen Lebens- qualitat
Hochstadts bei. Der tagliche Einkauf ist bei der groBen
Auswahl an Supermérkten und Geschéften schnell
erledigt, und soll es mal zum groRen Bummel ins etwa
15 km entfernte Frank- furt gehen, bringt die Bahn oder
Ihr Auto Sie in- nerhalb kurzer Zeit in die City.

Hanau liegt mit rund 5 km Entfernung noch néher.
Hochstadt ist ein ideales Zuhause fiir Pendler, die ihre
Arbeitsstatte in einer der nahen GroRstadte haben -
ausgezeichnet angebunden iber die A66, A45 und A3.
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ANBINDUNG
Direkte Anbindung an die Autobahn A66 Richtung
Frankfurt, Gelnhausen und Aschaffenburg.

FAMILIEN

Kindergarten und Schulen sind wenige Gehminuten
entfernt. Spielplatze und das Schwimmbad
bereichern das Freizeitangebot.

TAGLICHER KOMFORT

Die historische Altstadt liegt direkt um die Ecke:
Supermarkt, Backer, Arzte, Apotheke, Post und
Blumenladen.

GENUSS, IDYLLE + BALANCE
Restaurants und Cafés befinden sich in Laufweite.
Ein Spaziergang oder eine Joggingrunde am
Feldrand sorgen fiir eine Auszeit von der Hektik
des Alltags.
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EINFAMILIENHAUS

»,GroRziigig wohnen“ konnte das Motto des Einfamilienhauses sein. Denn von rund 194 m* Wohnfléche konnen
Einfamilienhaus-Eigentiimer in anderen Regionen nur trdumen. Das schmucke Haus wird von einem
wunderschonen Garten gerahmt und unterteilt sich in drei Wohnebenen und ein Untergeschoss. Das Herzstiick
des Domizils ist der groBe Wohn-Ess-Bereich mit rdumlich abgetrennter, auf Wunsch komplett separierbarer
Kiiche. Ein Highlight ist der offene Kamin', der nicht nur als Hingucker und Warmespender fungiert, sondern
das groRe Raumensemble optisch vom Treppenhaus abtrennt. GroRe Isolierglasfenster mit Elektro-Alu-Rollos,
edles Parkett in Eiche und weife Zimmertiiren unter- streichen das moderne Flair. Beheizt wird lhr kiinftiges
Zuhause iber eine FuBbodenheizung - mit Luft-Wasser-Warmepumpe geschieht das energiesparend und
effizient.

Der Riickzugshereich erstreckt sich iiber das Obergeschoss und Dachgeschoss. GroRe Familien finden
hier spielend Platz: Diese beiden Geschosse verfiigen iiber jeweils drei helle Zimmer, die nicht nur Raum fiir
Schlaf, Spiel und Erholung bieten, sondern auch - nicht zuletzt dank der CAT 7-LAN- Verkabelung im ganzen
Haus - als Homeoffice oder Gastezimmer nutzbar sind. Zum hochwertig aus- gestatteten Familienbad kommt
ein Duschbad, das dem Elternschlafzimmer, an das sich sogar eine Ankleide anschlieRt, zugeordnet ist. Beide
Bader iiberzeugen mit Marken-Interieur. Eine weitere Be- sonderheit hélt ein Zimmer im Dachgeschoss bereit:
Hier wartet mit der Dachterrasse ein privater Sonnenplatz auf die Bewohnerin oder den Bewohner.

Ein Géste-WC im Erdgeschoss sorgt dafiir, dass der obere Bereich des Hauses vor fremden Augen geschiitzt
bleibt. Im Untergeschoss findet sich neben den klassischen Technik-, Abstell- und Hauswirt- schaftsraumen ein
heller Hobbyraum. Ob Géstezimmer, Fitness- oder Wellness-Bereich: Hier kdnnen Sie Ihre Ideen individuell
verwirklichen. Gern beraten wir Sie, wie Sie lhren Traum umsetzen!

* Optional, gegen Aufpreis

QUARTIER"



3 N —
=11

GRUNDRISSE

QUARTIER"



QUARTIER™" Iy

Wohnen ca. 40,8 m? Schlafen ca. 14,3 m? Zimmer ca. 18,3 m? Hobby ca. 12,8 m?
Kochen ca. 12,6 m? Ankleide ca. 4,0 m? Zimmer ca. 20,0 m? Abstellraum ca. 12,9 m?
Diele ca. 8,1 m? Zimmer ca. 13,8 m? Zimmer ca. 11,0 m? Flur ca. 72 m
WC ca. 45 m? Zimmer ca. 13,8 m? Flur ca. 2,6 m? HWR ca. 1,7 m?
Terrasse (50 %) ca. 4,0 m? Flur ca. 6,7 m? Dachterrasse (50 %) ca. 4,1 m? Technik ca. 4,8 m?
Familienbad ca. 8,6 m?
Duschbad ca. 6,6 m?
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

Ob Sie als Single, Paar oder Familie auf der Suche sind: Das kompakte Mehrfamilienhaus zeigt
sich als groRziigiges Zuhause fiir fiinf Parteien. Mit bis zu 118 m? Wohnflache, drei bis vier Zimmern
und einer komfortbetonten Ausstattung, die Eleganz und Qualitdt vereint, werden die
Eigentumswohnungen GroR und Klein gerecht. Im Erdgeschoss befindet sich die grofte Einheit
des Hauses. Rund 118 m* Wohnflache 6ffnen sich iiber eine groBe Terrasse zu einem Garten, den
die Bewohner dieser Wohnung im Sondernutzungsrecht geniefen konnen.

Die oberen vier Einheiten - je zwei pro Etage - stehen der Gartenwohnung hinsichtlich ihres
Komforts in nichts nach. Sie bieten jeweils drei Zimmer und rund 73 m? bis 100 m? Wohnflache.
Ein groBer Balkon oder eine Dachterrasse sorgen fiir erholsame Sonnenstunden mit hoher
Privatsphére. Die beiden Dachgeschosswohnungen schenken auBerdem noch wertvollen Stau- raum
im Spitzboden.

Das Herzstiick aller fiinf Wohnungen im Haus ist ein groRer, lichtverwohnter Wohn-Ess-Koch-
bereich, der auch lhre Géste begeistern wird. Die im Inneren weiR gerahmten, dreifachver- glasten
Fenster lassen sich mit elektrischen Alu-Rollldden verschatten. Eichenparkett und weile
Zimmertiiren unterstreichen die elegante, einladende Optik. Auch die Béader zeigen sich in
komfortbetonter Eleganz: Die groBRformatigen Fliesen, stilvollen Armaturen und komfortablen
Badewannen stammen wie beim Einfamilienhaus von namhaften Marken. Damit ist der Start in den
Tag perfekt. Die CAT 7 LAN-Verkabelung ist die Basis fiir schnelles Internet - Sie konnen Ihr
Zuhause spater auch mit smarter Technik ausstatten. Die FuBbodenheizung wird iiber einen
Gas-Brennwertkessel und aus einer Luft-Wasser-Warmepumpe als Hybrid-Anlage gespeist. So
geniefen Sie die Vorteile einer effizienten Heizung. Private Keller und vier Doppelparker in der
Garage runden das Projekt ab.
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VIER-ZIMMER-WOHNUNG
ERDGESCHOSS I ca. 117,6 m?

Wohnen ca. 37,9 m?
Kochen ca. 10,0 m?
Schlafen ca. 16,7 m?
Familienbad ca. 9,6 m
Flur ca. 8,2 m?
Zimmer ca. 11,9 m?
Zimmer ca. 11,8 m?
Duschbad ca. 4,1 m?
HWR ca. 1,3 m?
Terrasse (50 %) ca. 3,7 m?
Terrasse (50 %) ca. 2,4 m?
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DREI-ZIMMER-WOHNUNG
. OBERGESCHOSS I ca. 99,6 m?
=
7 : ‘ Wohnen + Kochen ca. 33,5 m?
SO e = Schiafen ca. 15,6 m

L[]

Bad

Flur

Flur

Zimmer

WC

HWR

Terrasse (50 %)

ca. 8,3 m?
ca. 11,1 m?
ca. 13,5 m?
ca. 10,1 m?
ca. 2,2 m
ca. 1,6 m?
ca. 3,7 m?
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DREI-ZIMMER-WOHNUNG
|. OBERGESCHOSS I ca. 77,3 m?

Wohnen + Kochen ca. 34,2 m?
Schlafen ca. 14,6 m?
Bad ca. 6,8 m?
Flur ca. 5,6 m?
Zimmer ca. 11,4 m?
HWR ca, 2,3 m?
Terrasse (50 %) ca. 2,4 m?

Balkon
50 %: 2,4 m?2
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DREI-ZIMMER-WOHNUNG
ERDGESCHOSS | ca. 86,9 m?

Wohnen + Kochen ca. 27,3 m?
Schlafen ca. 13,3 m?
Zimmer ca. 13,2 m?
Bad ca. 7,2 m?
Flur ca. 6,4 m?
HWR ca. 2,6 m?
Terrasse (50 %) ca. 3,2 m?
Spitzboden ca. 13,7 m?

Dachterrasse
50 %: 3,2 m?

Hohe 2,0 m
Hohe 1,0 m
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AUSSTATTUNG
MIT KOMFORT

I Edler Eiche-Parkettboden
I Raumgesteuerte FuBbodenheizung
mm Komfortable, elektrische Rollladen
B Fein gespachtelte Wande (Q3-Standard)
mmmmm 3-fach verglaste Kunststoff-Fenster
I Zeitlos schone, komforthetonte Bader
I  Begehbare Duschen
IS Energieeffiziente Luftwarmepumpe
Emm  Sonniger Siid-West-Balkon / Terrasse
I PKW-Duplexgarage
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GARTNER IMMOBILIEN S ARk

S ARCHITEKTEN
TEL. 06181 1 4237501
WWW.GAERTNERIMMO.DE

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Seitens der Initiatorin, Prospektherausgeberin und Verkauferin wird keine Rechts-, Steuer, Finanzierungs-, Kapitalanlage oder Wirtschaftsheratung erbracht. Eine Haftung fiir den Eintritt von Kosten-, Ertrags- und Steuerprognosen sowie
fiir die zukiinftige Entwicklung der Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten, inshesondere auch fiir ggf. erstellte Berechnungsbeispiele etc. kann nicht iibernommen werden. Fiir den Inhalt dieser Broschiire sind nur die bis zum Pros-
pekterstellungszeitpunkt bekannten oder erkennbaren Sachverhalte maRgebend. Planungs- und Berechnungsgrundlagen stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit potenziell mdglichen Veranderung. Die derzeitige Bau-, Verwaltungs- und
Finanzierungspraxis sowie Rechtsprechung kann sich verandern. lllustrationen, Fotos und Materialien sind zum Teil nur als Vorschlage, Entwiirfe und Muster zu verstehen und nicht als wesentliche Elemente im Sinne der Baubeschreibung.
Die tatsdchliche Gestaltung und Bauausfiihrung kdnnen hiervon abweichen. Die Realisierung von Planungen steht unter Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens der entsprechenden Behdrden. Giltigkeit haben ausschlieRlich die
notariell beurkundeten Vertrage. Die Namensnennung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften erfolgt ausschlieBlich zur Information der Vertretungsverhaltnisse. Eine personliche Vertrauenswerbung mit den genannten Personen wird
damit nicht bezweckt. Gleiches gilt fiir die beauftragten Vertragspartner. Verbindliche Angaben zu dem Projekt ,,Quartier19“ darf und kann nur die Prospektherausgeberin machen. Dritte Personen, inshesondere mit dem Vertrieb und der
Vermittlung befasste Personen, sind hierzu nicht legitimiert. Kaufinteressenten wird eine Vertragsmappe mit unverbindlichen Vertragsmustern (Entwiirfen) ausgehéndigt. Da auch die abzuschlieRenden Vertrége Veranderungen

in sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen konnen, besitzen nur die letztendlich wechselseitig abgeschlossenen Vertrage Giltigkeit. Die in dieser Broschiire enthaltenen Angaben und Angehote sind demnach unverbindlich. Trotz
gewissenhafter Planung und sorgfaltiger Erarbeitung sind Irrtiimer jedoch nicht ausgeschlossen.
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